ECKERO KOMMUN
STORBY BY

DETALJPLAN FOR 19:2, 23:21 OCH 23:23 SAMT DEL AV 12:113, 15:63, 16:9 OCH
23:501 STORBY BY (406).

DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER 3,7 OCH 12,

DETALJPLANEN FOR DEL AV PARK- OCH GATUOMRADE UPPHAVS,

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 4 augusti 2024.

Omradesbestamning: Detaljplan for 19:2, 23:21 och 23:23 samt del av 12:113, 15:63, 16:9 och
23:50. Detaljplaneéndring for kvarter 3, 7 och 12. Detaljplanen for del av
park- och gatuomrade upphavs i Storby by (406).
Genom detaljplanen bildas kvarter 29-31, forstoras kvarter 21 och park-
och gatuomraden. Genom detaljplaneandringen utvidgas tomt 4 och 5 i
kvarter 7 uppdateras planbestammelserna.

Lagesbestamning:  Omradet ar del av Storby by i Eckeré kommun, pa norra och sodra sidan
om Ecker6véagen. Omradet ligger ca 5 km fran kommunens

administrativa centrum och ca 33 km fran Mariehamn.
Omradets areal ar ca 34,9 ha.

NGO Storb

Haralc

Karta 1: Oversiktlig karta 6ver planomradet, lantméteriets fastighetsdataregister augusti 2024.
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BASFAKTA

Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande

Pa planomradet finns ingen antagen generalplan eller delgeneralplan.

Detaljplan
Omradet ar delvis detaljplanerat sedan tidigare med féljande detaljplaner:
A. Detaljplan faststalld 28.9.2000. Detaljplanen omfattar
a. sammanstallning av faststallda detaljplaner i Storby bykarna innefattande
kvarteren 2-8 och 10-12 med férenhetligande av
detaljplanebestimmelserna for dessa kvarter,
b. &ndring av status pa vagomradena vaster och norr om 11 kvarteret,
C. justering av ragranserna for tomterna 2 och 5 i kvarter 11 med harav
foranleden justering av byggnadsratten for tomt 5 i kvarter 11,
d. forstorning av tomt 10 i kvarter 4 samt,
e. ny detaljplan i séder omfattande tillkommande kvarter 20 och 21.
B. Andring av detaljplan, &ndring av tomtgrans for tomt 5 i kvarter 9, faststalld
31.5.2001
C. Haralds Latékrarna. Andring av detaljplan for fastigheterna 14:28, 14:29, 14:30,
14:31 och 18:1 i Eckerd Storby. Detaljplanen &r faststélld 25.1.2018

Byggnadsordning
| kommunens byggnadsordning, som antogs av kommunfullméktige den 18 februari
2021, finns inte nagra specialbestammelser som galler for planomradet.

Fastighetsregister

Inom omrade for detaljplan ligger fastigheterna 6:27-6:28, 6:31, 6:50, 9:7, 9:18, 9:23,
9:27-9:34, 9:36, 9:43-9:44, 9:50, 14:28-14:29, 14:33-14:38, 15:3, 15:7, 15:9, 15:11,
15:13-15:14, 15:18-15:21, 15:23-15:29, 15:31, 15:33-15:34, 15:40-15:42, 15:45-15:47,
15:49-15:50, 15:52-15:53, 15:57, 15:62, 15:64, 18:1, 19:2, 23:3, 23:21, 23:23, 23:37-
23:38, 31:0, 32:1, 33:0 samt del av fastigheterna 6:49, 9:39, 9:42, 12:113, 15:63,
16:19, 21:9, 23:50, 878:3 samtliga i Storby by (406). Inom detaljplaneomradet ligger
del av vagomrade 43-895-1-106 och 43-895-0-1.

Byggnadsforbud
Pa omradet rader inte byggnads- och atgardsforbud.

Beslut, planer

- Byggnadstekniska ndmnden beslot 7.4.2021 § 36 att godkanna vik.
byggnadsinspektorens forslag att byggnadstekniska n&mnden forordar infor
kommunstyrelsen att kommunstyrelsen faststaller malsattningarna for planen och
godkanner Asa Mattsson som planerare, enligt PBL § 33.

- Kommunstyrelsen beslot 13.4.2021 § 87 att faststalla malsattningarna for planen.
Kommunstyrelsen beslét enligt forslag med tillagget att kommunstyrelsen beslutar
att tillsatta en referensgrupp med féljande sammanséttning: Sven-Eric Carlsson,
ordfdérande och sammankallare Anders Svebilius Ann-Sofi Stjarnfelt Jan-Anders
Ostrom, erséttare. Referensgruppen ska bisté planldggaren med revideringen av
detaljplan.

Baskarta
Baskartan ar uppgjord av Bjorlin GITech i oktober 2019 uppdaterad april 2024.
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Markagande
Planomradet &r i privat, bolags, kommunalt och samfallt &go.

Befolkning och arbetsplatser

Planomradet ar bebyggt till storsta delen dvs pa de delar som har en faststalld
detaljplan. Inom omradet finns daghem, aldreomsorg, skola, gasthem, bensinmack,
matservering/restauranger. Inom planomradet finns darfor, fast bosattning och
arbetsplatser.

Bebyggd omgivning

Planomradet gransar i norr mot oplanerat omrade med bebyggelse, i dster mot
oplanerad bebyggelse och Torpvagen, i soder mot oplanerade aker och skogsomraden.
Mot vaster gransar planomradet mot oplanerat omrade som ar dels skogsomraden och
dels bostadsfastigheter

El-, fiber-, vatten- och avloppsledningar finns inom planomradet.

Né&rmaste affar ligger i Frebbenby by, affaren fungerar &ven som ombud till posten.
Annan service som bibliotek, grundskola (Eckerd skola) finns inom planomradet.
Kommunens administrativa centrum ligger i Overby by.

Naturmiljo

Planomradet r, till stor delen, detaljplanerat sedan tidigare. Den naturmiljo som
aterstar finns i huvudsak mellan de redan detaljplanerade omradena och aven det
oplanerade omradet dster om kvarter 21. | Gvrigt finns naturmiljo pa de detaljplanerade
parkomradena som &r i naturtillstand (PN).

Terrangen i omradet &r ratt flack utan branta partier inom planomradet. Hojdskillnaden
i omradet &r som storst 5-6 m. Lagsta punkten ligger 15 m 6.h. vid Bagargatan. De
hogsta punkterna med 21 m 6.h. ligger mot nordost, séderut och som en &s i nord-
sydlig riktning mitt i planomradet. De flesta tomter &r placerade i de htgre omradena.
Pa parkomradena vaxer det skog, en blandning av barr- och I6vtrad i en varierande
alder.

Sardrag och skyddsobjekt
Inom planomradet finns idag inga kénda skyddade arter, fornlamningar eller
kulturhistoriskt vardefulla objekt.

Storande faktorer

Storande faktorer inom eller i planomradets narhet ar periodvis trafiken dvs framst
trafik till och fran farjor och pendlingstrafik. I vrigt har inga stoérande faktorer
konstaterats.

MALSATTNINGAR

Byggnadstekniska ndmnden beslét 7.4.2021 § 36 fororda att kommunstyrelsen
faststaller malsattningarna for detaljplanen. Kommunstyrelsen faststéllde 13.4.2021 §
87 foljande malsattningar for detaljplanen:

- Att uppdatera och revidera detaljplanen till nuvarande markanvéandning och
reglera fastighetsgréanserna samt uppdatera planbestdammelser och
beteckningar enligt planbeteckningar fér Aland.

- Se over utvecklingsbehovet i omradet och i anslutning till denna sasom gang-
och cykelled till Haralds detaljplaneomrade och gangstig till Sandmo.



DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

Forutom uppdateringar av planbestammelserna och justering av tomtgréanser sa att det
foljer fastighetsregistret andras eller upphdvs detaljplanen enligt foljande:

Kvarter 7:

- tomt 12-13 &ndras dels till parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand
(PN) och dels upphévs detaljplanen.

- Del av tomt 7 andras till parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN).

Kvarter 11:

- Del av kvartersomrade for handel, forvaltning och service (HF) éndras och
reserveras for byggnader och anldggningar for samhéllsteknisk forsorjning
(ES).

- Skoltomten, tomt 2, forstoras sa att uppsamlingsplatsen for skolskjutsar ingar i
kvartersomradet for undervisningsverksamhet (AU).

Kvarter 12 samt gatuomrade:

- Kvartersomradet for service-station for motorfordon (TST) och gatuomradet
norr om kvarteret delas i tva tomter sa att markanvandningen for den norra
tomten blir kvartersomrade for handel, férvaltning och service (HBF) och den
sodra delen kvarstar som kvartersomrade for servicestation for motorfordon
(TS).

Kvarter 20:

- Del av parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstdnd (PN) och gata vid
kvarter 20 upphéavs.

- Parkomradet som ska iordningstallas och underhallas (P) dster om kvarter 20
andras till PN-omrade.

Kvarter 21:

- Kvartersomradet for allman byggnad (A) forstoras vasterut.

- Kvartersomrade for allman byggnad (A) andras i sydostradelen till tva tomter
for egnahemsbebyggelse (BE).

- Omradet inom vilken far iordningstéllas kvarters- och omradeslekplats dndras
sd att det placeras langs Nyckelpigsgatan.

Vagomraden:
- Bestammelserna och klassningarna av vag- och gatuomraden uppdateras.
Omradet reserverat for gangtrafik och ledningar:

- till parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN) i kvarter 4 och 10.

- i kvarter 5 andras omradet till parkomrade inom vilket far iordningstallas
kvarters- och omradeslekplats (PL).

- i kvarter 7 andras omradet till tomtmark for tomt 4 och tomt 5.

Ovriga &ndringar:

- Planbestammelsen kvartersomrade for radhus och egnahemsbyggnader (BRE)
upphavs och andras till kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade
byggnader for bostadsandamal (BER).

- Den del av parkomrade som ska iordningstéllas och underhallas (P) och som
hor till fastighet 6:65, norr om kvarter 3, upphavs.

- Parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN) éster om kvarter 6
forstoras och en ny gata planeras 6ster om det nya PN-omradet.

- Den del av parkomrade i naturtillstand som hor till fastighet 9:25, dster om
kvarter 7, upphévs.

- Gangvag pa tomt 1 i kvarter 3 upphavs.

- Parkomrade som far anvandas som kvarterslekplats (PL) mellan kvarter 25-27
andras till parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN).




Den totala markanvéandningen for planomradet ar foljande:

Areal (ha) % av planomradet
Gallande Ny Gallande Ny
Allmanna byggnader (A, A-1, Au) 4,26 4,81 12,2 13,9
Handel (BA, BEA, HF, HBF) 1,01 1,36 2,9 3,9
Egnahemsbebyggelse
(BE, BRE, BER) 13,13 15,68 37,6 449
Parkomrade (PN, P, PL, PT) 3,51 6,79 10,1 19,4
Gator 0,72 4,28 2,1 12,3
Samhallsteknik (Es) - 0,01 - 0,0
Trafikomrade
(T, TL, TST, TG, TP, TS, géngtrafik) 5,33 1,55 15,2 4.4
Oplanerat omrade 6,94 0,42 19,9 1,2
Hela planomradet 34,9 34,9 100 100

Allmanna bestammelser som galler hela planomradet:

1. Byggnaders avstand fran gransen mot granntomten ska vara mint 5 meter om
detaljplanekartan inte visar langre avstand. Med grannens skriftliga samtycke
far ekonomibyggnad och bilskyddstak placeras narmare gransen, dock inte
narmare an 2 meter.

Hogst 1/4 av angiven vaningsyta far utnyttjas for turistandamal.

Byggnaderna ska forses med sadeltak. Taklutningen far variera mellan 15°-30°,
Fasadmaterial ska besta av tra, puts eller en kombination av dem.
Ekonomibyggnaders gavelbredd far vara hogst 6,5 meter.

Det vinkelrata avstandet fran garageport till tomtgrans ska vara minst 6 meter.
Tomt far inhagnas med staket eller hack. Staket eller hack i tomtgrans
forutsatter grannes samtycke.

Noohkown

Kvartersomrade for allmanna byggnader (A, A-1, AU)

Kvartersomrade for allmanna byggnader ar indelat i tre olika planbestammelser,
kvartersomrade for allman byggnad (A, A-1) och kvartersomrade for
undervisningsverksamhet (AU).

A-omradena ar placerade norr om Eckerévagen, AU-omradet dér skolan finns. Pa Au-
omradet finns det mojlighet att bygga byggnader med ett vaningstal om hogst 11
vaningar. Byggratten ar begransad till 200 m? vaningsyta.

Tva av de fyra allmianna omradena, A-tomter, ar placerade soder om Eckerdvagen och
oster om Fjarilsgatan. P& dessa A-tomter finns det en byggrétt pd 1000 m?
vaningsyta/tomt. Det storsta tillatna vaningstalet pa tomterna ar 1.

Det fjarde omradet med allmanna tomter (A-1) ligger séder om Nyckelpigsgrand, del
av kvarter 21, detta omrade gar att dela i tre tomter. Byggratten pa tomt 1 i kvarter 21
ar 1500 m2 vaningsyta och byggnaden far byggas i hogst | vaning. Pa tomt 2 i kvarter
21 ar byggratten 1800 m2 vaningsyta och det hogsta antalet vaningar for en byggnad
pa tomten &r 1. Byggnadsratten pa tomt 3 i kvarter 21 anges till 1500 m2 vaningsyta
och byggnaden far byggas i hogst Il vaningar.

Gallande bilplatshestammelser ska pa varje tomt reserveras minst 1 bilplats/2
anstéllda. Gallande cykelparkering ska pa varje tomt reserveras tillrackligt med
utrymme for parkering och forvaring av cyklar. Parkering for besokare bor placeras i
narheten av entréer. Arbetsplatsparkering bor placeras i vaderskyddade cykelstall.




Kvartersomrade for handel (HF, HBF)

| planomradets norra del, norr om Ecker6végen, planeras for fem tomter med handel
dvs en tomt reserverad for kvartersomrade for handel, forvaltning och service (HF) och
fyra tomter reserverade for kvartersomrade for handel forvaltning, service och bostader
(HBF).

P& HF-tomten &r byggratten 1000 m? véaningsyta. Det storsta tillatna antal vaningarna
for byggnad ar I1.

For HBF-tomterna, nr 3-5 i kvarter 11 och tomt 2 i kvarter 12, regleras byggrétten i
kvadratmeter vaningsyta och det hogsta antal vaningar ar for samtliga HBF-tomter I1.
Pa varje tomt ska reserveras minst 1 bilplats/50 m2 byggd vaningsyta.

Kvartersomrade fér egnahemsbebyggelse (BE, BER)

Kvartersomraden for egnahemsbebyggelse ar uppdelat i tva olika planbestammelser
kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE) och kvartersomrade for egnahem,
radhus och kopplade byggnader for bostadsandamal (BER).

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE)

Inom kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE) far pa varje tomt uppforas en
bostadsbyggnad inrymmande hogst tva lagenheter.

Byggnadsratten inom kvartersomraden for egnahemsbebyggelse anges dels av
exploateringstalet, i kvarter 3-8, 10, 20-23 och 26, och dels av byggrétt i kvadratmeter
vaningsyta, i kvarter 31. Exploateringstalet varierar och anges som e=0.15, e=0.20
eller e=0.25. Exploateringstal dvs forhallandet mellan byggnadsritt i kvadratmeter
vaningsyta och tomtens yta.

Det hogsta tillatna vaningsantalet anges till | vaning i kvarter 3-8, 10, 20-21, 29 och
31. I kvarter 22, 23, 26 och 28 &r det hogsta tillatna antalet vaningar 1.

Pa varje tomt ska reserveras minst 2 bilplatser/bostad

Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader for bostadsandamal
(BER)

Byggnadsratten inom kvartersomraden for BER-omraden anges av exploateringstalet.
Exploateringstalet varierar och anges som e=0.20, e=0.25 eller 0.3. Exploateringstalet
ar forhallandet mellan byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta och tomtens yta.

Det hogsta tillatna vaningsantalet anges till I vaning i kvarter 5 och 7-8. I kvarter 10,
20, 29 och 30 &r det hogsta antalet vaningar som tillats 11.

Pa varje tomt ska reserveras minst 2 bilplatser/bostad. Pa radhustomter ska dessutom
reserveras minst 2 gastbilplatser/4 lagenheter.

Kvartersomrade for samhéllstekniska byggnader (ES)

Inom planomradet finns ett nytt omrade som reserverats for samhéllstekniska
byggnader. Kvartersomradet &r i korsningen Eckerovagen-Karingsundsvagen.
Kvartersomradet &r knappt 60 m?2.

Kvartersomrade for servicestation fér motorfordon (TS)

| detaljplanen finns en tomt, tomt 1 i kvarter 12, som klassas som kvartersomrade for
servicestation for motorfordon (TS). Tomten &r ca 2950 m?. P& tomten far byggnad i
hogst | vaning uppféras. Byggnadsratten 4r 620 m? vaningsyta.

Tomtens markyta bor forses med lutningar sa att dagvattnet fran serviceanlaggningen
inte rinner ut 6ver tomtgrans utan liksom servicestationens avlopp genomgar
vederborlig oljeavskiljning.

Pa varje tomt ska reserveras minst 1 bilplats/2 anstallda.




Parkomraden (PN, P, PL, PT)

| detaljplanen finns fyra olika planbeteckningar av parkomraden som beskriver
markanvandningen, dessa ar parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN),
parkomrade som ska iordningstéllas och underhallas (P), parkomrade inom vilken far
iordningstallas kvarters- och omradeslekplats (PL) samt parkomrade inom vilket far
anlaggas allménna parkeringsplatser (PT).

Inom planomradet finns totalt 6,79 ha parkomraden fordelat pa 19 omraden. Detta
motsvarar ca 19,4 % av hela planomradet. | gallande detaljplanen var andelen
parkomraden ca 10,1 %.

Parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN)

Av parkomradets totala areal &r PN-omradena, 14 omraden, ca 5,77 ha.

Pa flera av parkomradena har instruktiva gangvagar visats. Inom parkomraden finns
aven korforbindelser for att sékerstéalla framkomlighet till alla tomter inom
planomradet.

Pa omradet far placeras mindre byggnader och gangstigar som betjanar omradets
anvandning for rekreation. Pa omradet far placeras en miljostation, ledningar och
andra kommunaltekniska anordningar.

Skogsvardsatgarder som inte forsamrar omradets rekreationsvarde ar tillatna.

Parkomrade som ska iordningstallas och underhallas (P)

Inom planomradet finns tva omraden som ar parkomrade som ska iordningstallas och
underhallas (P). Arealen for dessa omraden ar ca 0,14 ha. Pa parkomradena far
placeras ledningar.

Parkomrade inom vilken far iordningstéllas kvarters- och omradeslekplats (PL)
| planforslaget finns planerat for tva parkomraden inom vilken far iordningstallas
kvarters- och omradeslekplats (PL). Arealen pa dessa parkomraden &r ca 0,82 ha
Pa omradet far byggas servicebyggnader inrymmande forrad och
regnsskyddsutrymmen. Fasadmaterialet pa byggnaderna ska vara tra.

P& omradet far placeras ledningar och andra kommunaltekniska anordningar.

Parkomrade inom vilket far anlaggas allmanna parkeringsplatser (PT).

Ett mindre omrade i detaljplanens norra del, norr om skoltomten, har reserverats som
ett parkomrade inom vilket far anlaggas allméanna parkeringsplatser. Arealen pa
omradet ar ca 0,06 ha.

Trafikomraden (TG, TP)

Inom planomradet finns tva bestammelser gallande trafik, trafikomrade for
genomfarts- eller infartsvag med tillhérande skydds- och frisiktsytor (TG) och
trafikomrade for allman parkering (TP).

TG-omradet ar Eckerévagen och Bagargatan. Omradets areal ar ca 1,18 ha.
TP-omradet, parkeringsomrade &r tvd mindre omraden pa norra delen av detaljplanen,
norr om Karingsundsvéagen. TP-omradets totala areal ar ca 0,08 ha.

Kommunalteknik

Pa omradet finns kommunalt vatten- och avloppsnét. El-, telefonnéat och fiber finns
inom omradet.

Ledningar pa kvartersmark visas som ledningsgator.

Dagvatten fran egna byggnader bor tas om hand pa egen tomt om inte gemensamt
dagvattennat finns. Hardgjorda ytor bor sa langt som méjligt undvikas.




GENOMFORANDE
Forverkligande av detaljplanen sker i kommunal regi.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Till de delar av detaljplanen som tidigare har varit detaljplanerat och har exploaterats
sa paverkas inte naturmiljon namnvart endast da obebyggda tomter byggs kan
naturmiljon paverkas.

Nar det galler den del av planomradet som tidigare inte varit detaljplanerad paverkas
naturmiljon pa sa satt att den vid forverkligande av detaljplanen trangs undan for ny
bebyggelse av byggnader och infrastruktur.

Detaljplanen gor det mojligt att bygga flera egnahemshus/radhus eller kopplade
byggnader i angréansning till de redan detaljplanerade omradena. Forverkligas planen
sa att alla tomter bebyggs och alla olika verksamheter “kommer igdng” Okar antalet
boende, trafiken och “trycket” pd kommunaltekniken. Detaljplanen kan i viss man
paverka befintligt vaxt- och djurliv inom eller i narheten av omradet da stigar naturligt
hittar nya vagar/strackningar aven utanfor detaljplaneomradet. Detaljplanen paverkar
dock inte utanforliggande eventuellt hotade och skyddsvarda arter. Detaljplanen
forvantas inte paverka miljon namnvart.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

Detaljplanen innebér inte nagon stérre andring i naturmiljon eftersom stora delar av
omradet dr detaljplanerat och exploaterat, utbyggt och styckat i huvudsak enligt
géllande detaljplan.

Pa omradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, kulturmiljo eller
landskapsbild. I det direkta grannskapet finns inte heller sddana byggnader sa att den
framtida bebyggelsen maste anpassas till kulturmiljon.

Detaljplanen kan innebara dndringar i boendemiljon eftersom omradet utvidgas.

Samhéllsekonomiska och sociala konsekvenser

Nér det géller samhéllsekonomiska konsekvenser kan det konstateras att det vid
forverkligande av planen skapas nya arbetsplatser i kommunen. Tillika ger det
mojlighet for flera att fa sitt boende i Storby by. Detta kan ha en positiv inverkan pa de
samhallsekonomiska och sociala konsekvenserna.

Mariehamn den 4 augusti 2024.

Asa Mattsson
Omradesplanerare



