ECKERO KOMMUN, STORBY
PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN.

Beskrivningen avser detaljplanekarta som dr daterad den 23 januari 2015, reviderad den 28
oktober 2015.

Omradesbestdmning: Detaljplanen omfattar fastighet Valberget 12:97, Esters 15:51, Myren
15:54, Borgs 15:55 och en del av Olers 15:44.
Genom detaljplanen bildas kvarteren 01-09, ett specialomréde for
avfallshantering samt jord- och skogsbruks-, skydds-, park- och
viagomraden.

Légesbestimning:  Omradet ligger soder om Storby. Omradets areal dr 58 ha.
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2.1

2.2

3.

3.1

HANDLINGAR

Utstéllningshandlingar till detaljplanen bestar av féljande:
e Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring i tva delar
e Illustrationskarta 1:2000 1 tvé delar
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Fastighetsforteckning fran Lantméteribyran daterat 17.04.2014
2. Skogsbruksbyréans arkivkarta
3. Miljobyrans arkivkarta
4. Naturinventering gjort av Carl-Adam Héggstrom i juli-augusti 2014
5. Museibyréns arkivkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

Planens syfte &r att skapa ldmpliga industritomter for fiskodlingens och
sméindustrins behov.

Planens huvuddrag

Industriomréden finns i tre grupper: nytt omrade f6r stoérre industri véster om
Sédergatan, ett nytt omrade for smaindustri mellan végarna och ett befintligt
sméaindustriomrade 6ster om Torpvégen. Storsta delen av detaljplanomrédet
forblir oexploaterat. I placering av industritomter har alla framkomna
naturskyddsvirden och museala vérden tagits noggrant i beaktandet.

PLANDATA

Légesbeskrivning

Planomradet finns i mestadels oexploaterat mark soder om Storby. Enda
exploateringen i dagslaget &r ett smaindustriomréde dster om Torpvégen samt en

sluttéckt deponi och atervinningscentral vid Sodergatan.

Terréingen reser sig fran havet till 26 meter hojd till mitten av
planliggningsomradet. Ostra delen #r relativt plant, dock #r terringen Sverallt
sméskaligt varierande. Vegetationen varierar frdn blandskog i Oster till
impediment och delvis kala berg i vister. Sma k#rr finns rikligt i den
smékuperade terringen. Myrmark med 6ppen vattenyta vid havet bildar en

ovanlig och vacker biotop.
Omradet grinsar sig mot oexploaterade skogsomraden och delas av tva vigar i

nord-sydlig riktning: Torpvégen och Langmovigen. Omrédet innehéller inga
registrerade fornminnen med dock nagra l&dmningar fran krigstiden.
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3.2 Areal

Planomradet omfattar ett 58 ha stort omréde.

3.3 Markiigoforhallanden
Planomradet dgs av

Valberget 12:97 Fifax Ab
Esters 15:51 Storfjardens Fisk Ab
Myren 15:54 N.Higgbloms Akeri
Borgs 15:55 Leif Mikael Borg
Del av Olers 15:44 Eckeré kommun
Del av Olers 15:44 Fifax Ab

4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSSTAGANDEN
4.1 Generalplanering
Omradet &r inte generalplanlagd.
4.2 Detaljplanering
Planomradet dr inte tidigare detaljplanlagt.
4.3 Byggnadsordning

I byggnadsordningen som &r faststéllt den 22 juni 1989 finns inga speciella
bestimmelser som skulle gélla i omradet.

4.4 Kommunala beslut
Kommunala beslut om planering av Olers/Valberget:

- KST 18.02.2014 42§ Beslut om positiv stéllning till byggprojektet och
fortsatta handlingar med Fifax.

- KST 18.03.2014 51§ KST beslut att KFM godkénner éndringar 1
kopebrevet.

- KFM 27.03.2014 21§ KFM godkénde kopebrevet

- KST 18.04.2014 65§ KS godkénner FIFAX forslag till fértydligande i
kopebrevet. ’

- KST22.04.2014 84§ KS begir utldtande av byggnads- och miljonémnden
angdende maélséttningarna i detaljplanen.

- KST22.04.2014 87§ KS valde Conny Eklund till projektkoordinator i
projektet.




4.5

4.6

4.7

- KST 05.06.2014 114§ KS foreslar for KFM att denna undanréjer sina beslut
21§ och 22§ med motivering avv beslutet har fattas utan féregdende
virdeutldtande om omradets marknadsmissiga virde.

- KST 05.06.2014 115§ KS foreslar att KFM godkénner &ndringar och
kompletteringar i kopebrevet.

- KST 05.06.2014 116§ KS anhéller av KFM om tilldggsanslag 300.000€ for
projektet.

- KFM 12.06.2014 39§ KFM undanrgjer sina beslut 21§ och 22§.

- KFM 12.06.2014 40§ KFM godkinde kopet och gav ratt till KST att
utforma det slutliga kopebrevet.

- KFM 12.06.2014 41§ KFM beviljade tilldggsanslag 300.000€ for projektet.

- KST 09.09.2014 209§ KS beslot godkénna forslag pa végdragning samt
uttka antalet industritomter inom planomradet.

- 25.8.-24.9.2015 planen var utstilld

- KFM 10.12.2015 §102 faststéllde detaljplanen

- 18.01.2016 planen har vunnit laga kraft

Fastighetsregister och tomtindelning
Planeringsomradet bestér av tva stora och tre sma fastigheter. De stora
fastigheterna &r inte styckade till tomter:

= En del av Olers 15:44 (4gs av Eckerd kommun) och
= Hela fastigheten Valberget 12:97 (Kaj Jonny Andersson)

De mindre fastigheterna 4r styckade for smaindustri:
Esters 15:51 (Ags av Storfjirdens Fisk Ab)
Myren 15:54 (N.Haggbloms Akeri)
Borgs 15:55 (Leif Mikael Borg)

Tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer
beskrivs i detaljplanen.

Byggnadsforbud
Inga byggnads- eller atgirdsforbud finns p& planomradet.
Baskarta

Baskartan har uppgjorts av Alandia Map / Benny Blomster i mars 2014.



5. BASFAKTA

5.1

5.2

Bebyggelse, befolkning och arbetsplatser

Enda exploateringen i dagslédget dr ett sméindustriomréde Oster om Torpvigen
samt en sluttickt deponi och atervinningscentral vid Sodergatan. Tre av
sméindustritomterna dster om Torpvéigen dr bebyggda och inhyser arbetsplatser
for ca 4 personer. Det finns inga boningshus inom planomradet.

Bebyggt omgivning

Omradet grinsar sig mot norr, 6st och soder till oexploaterade omrdden, mot
vist till sjon. Planomradet har 9 rigrannar. Planomradet korsas av tva vigar i
nord-sydlig riktning: Langmovégen mitt pd och Torpvégen i dst. Den ndrmaste
servicen finns i Storby ca 1,5 km norrut.

Nio fastigheter grénsar till planomrédet:

- 1:51 Tomtebo, dgs av Caroline Eva Helena och Johan Roy Olof Hilander

- 6:51 Soderdngen, #gs av Eva Ingegérd Westerlund

- 6:53 Valberg. Ags av Sven Ture Sandholm

- 12:66 Sunnanlid, 4gs av Kaj Jonny Andersson

- 12:113 Krogars, dgs av Barbro Elisabet Andersson

- 12:122 Vestergard, dgs av Patrik Isidor Fallman

- 12:133 Langviken, dgs av Tina Anni-Maria Béckman-Hégglund och Leif
Henrik Hagglund

- 12:143 Allund, 4gs av Karl Herbert Mattsson

- 17:34 Torstens, dgs av Kerstin Gunilla Berlin
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Naturvard

Information om naturen och speciellt skyddsvérda arter och biotoper har samlats

in pa foljande sétt:

- Via Miljobyréan sakkunniga och arkiv (Jorgen Eriksson)

- Via Skogsbruksbyrans sakkunniga och arkiv (Mikael Sandvik) samt

- Via en naturinventering for fastighet Valberget 12:97 (prof.Carl-Adam
Haggstrom)

Miljobyrans arkiv har ndgra inmarkerade bestand av séllsynta arter:

Kruxet markerar Storre vattensalamander, rosa omraden trédfattiga mossar och
de blé bollarna férekomsten av dngstarr. Endast en av markeringar finns inom
planomradet.




I Skogsbruksbyrans arkivkarta finns ett antal foremél inmarkerade.:
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I skogsbruksbyrans inventering framgar féljande: Pa skiftet finns en hel del
skyddsvérda objekt enligt skogsvards- (SVL) och naturvardslagen (NVL).

Fig. 52 angrinsar mot strand och en skyddszon pa i medeltal 10 meter ska
lamnas enligt SVL.

Fig. 53 utgdrs av en mindre myr med dppen vattenyta och gamla tvinvuxna tallar
i dess ndrmilj6. Ska bevaras som generell hdnsyn enligt SVL.

Fig. 58 P4 sodra delen finns sma kérr som ska bevaras som generell hdnsyn
enligt SVL.

Fig. 61 och 65 utgdrs av tradfattiga myrar eller mossar som é&r fredade enligt
NVL.

Fig. 72 Hir finns en grov tall med brésthojdsdiametern 94 cm som &r skyddad
enligt SVL.

Fig. 73 Hér finns rikligt med smé& myr- och mossomraden som ska bevaras som
generell hiansyn enligt SVL.

I naturinventeringen for fastighet Valberget 12:97 genomfort i juli-augusti av
professor Carl-Adam Higgstrom framgar nagra besténd av tdmligen séllsynta
arter ( loppstarr, skavfriken och brunag) samt kdrromréden, som &r
klassificerade som hotade naturtyper. Naturinventeringen finns i sin helhet som
bilaga i slutet av planbeskrivningen.

~8 ~
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All samlad information om naturvard och skyddsvérda arter och biotoper har
tagits i beaktande i planldggningen: exploatering &r begrénsat i de minst kénsliga
omraden, virdefulla kirromraden och biotoper 4r bevarade, skyddszoner dr
planerade till kénsligaste omrédden och mot grannar samt vég- och rérdragningen
ar noggrant planerat fér minsta mojliga oldgenhet for naturmiljon.

Fornminnen

I Museibyréns utldtande 104U4/Viveka Londahl, daterat 5 juni 2014 konstateras
att pad Skifte Olers 15:44 finns en eldledningsplats som hoér ihop med
fornlimning Ec6.59, ett kustbatteri fran andra vérldskrigen. Ldmningen &r
skyddat enligt LL om fornminnen (1965/9) och markerat i kartan nedanfor.

Senare under planeringsprocessen hittades information om sk ryssvégar,
krigstida végar som finns pa skiftet Valberget 12:97. Dessa ldmningar &r
markerade pad kartan nedanfor och skall inventeras fore byggnation av
industrianldggningarna.

Eldledningsplats |
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Eckerd, Storby Valberget med fornldmning Ec 6.59 markerad.

I syd-ostra hornet av kvarter 01 har Museibyrans personal hittat en sk.
oftirdssten, dvs en stor ihélig sten som har en historia som knyter an till den
ryska tiden. Stenen klassas ddrmed som sédgensomspunnet objekt och har en
sdrskild bevarandestatus enligt fornminneslagen.

oy

Skala 1:10 000



5.5

Museibyrans inventering samt gjorda fynd har tagits i beaktande genom att flytta
pé korforbindelsens striackning samt en §verenskommelse om mdjlighet for
Museibyran att granska de sk. ryssvégarna i samband av byggnation.

Storande faktorer

P4 omrédet finns inte stérande faktorer som skulle hindra dess anvéndning for
industri.

Nirmaste bostadshus finns p4 380 meters avstand nordvést fran industritomtens

F-2 grins. Vid stranden #&r ndrmaste stugan beldgen 140m norr om den
reserverade platsen fér pumpstation.
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. MALSATTNINGAR

Den 10 mars 2015 godkidnde kommunstyrelsen i Eckeré malsdttningarna for
planldggningen:

Mellersta delen av vistra skiftet skall reserveras for fiskodling pé land.

Infarten till fiskodlingen skall byggas fran Sodergatan s att ingrepp i den sluttéickta
deponin inte sker.

Det dstra och mellersta skiftet reserveras f6r smaindustri.

Tillrackliga friytor skall reserveras inom planomridet

En skyddszon skall limnas mot fiskodlingen.

Fiskodlingen far inte skapa oskéliga oldgenheter for de nédrmaste boende.
Utlatanden fran Miljobyrén, Museibyran och Skogsbruksbyréan skall beaktas i
planeringen.
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7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanvindning

Planldsningen baserar sig pd befintlig exploatering, naturforhdllanden och
naturinventeringar, fiskodlingens utrymmesbehov och museibyréns inventering.

Den totala markanvéndningen i detaljplanforslaget &r foljande:

Areal ha % av pl.omr
Industriomrade (F-1, F-2, F-3) 17,5 30,2
Specialomrade for avfallshantering (EA) 2,0 3.4
Grénomraden (PN, EP,IM) 29,1 50,2
Skyddsomraden (SN, SF) 2,6 4,5
Jord- och skogsbruksdominerat omréde (L) 4,7 8,1
Trafikomraden 2.1 3,6

58,0 100,0

Planbestiimmelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (F-1)

Omradet finns i norra fastigheten, Valberget och bildar forsta kvarteret i
detaljplanomradet visterifran. Arealen for industritomten &r 56.775 m2 och
byggnadsritten enligt exploateringstal 0,4 &r 22.710 m2. Infarten till omrédet
sker fran Torpvdgen via en ny detaljplanevdig och soder om
atervinningscentralen och den sluttéickta deponin..

Inom omrddet finns tvd museala féremal: gammal sk ryssvdg och en sk
oftirdssten. Enligt museibyrén far vigen avligsnas efter att museibyran har fétt
granska den vid byggnation. Enligt Museibyrdn kan ofiirdsstenen flyttas om
verksamheten pad omridet krdver detta. Dessa foremél &r markerade pa
detaljplankartan.

Omréadet #dr avsett for fiskodlingsanldggning pa land. Inom omrédet far ocksa
forsédljnings-, kontors-, personal- och andra fér verksamheten tillhdrande
utrymmen uppforas. 1 anslutning till industri- och lagerbyggnader fir tva
bostadsldgenheter pad hogst 120 m2 vaningsyta per ldgenhet byggas for
verksamhetens eget behov.

Byggnadernas maximihdjd dr 12 meter miétt fran medelmarknivé till hogsta
punkten i vattentaket.

Av tomtytan fir hogst 60% hérdliggas, dvs byggas eller asfalteras. Av sérskilda
skdl kan byggnads- och miljondmnd bevilja undantag frén bestémmelsen.
Huvudsakligen skall dagvatten infiltreras inom tomten. Omrédet som anvénds
fér utomhuslagring bortsett frdn fordon kan inhdgnas med en plank vars
minimih6jd &r 1,8 m fran markytan.
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Obebyggda delar av tomten skall bevaras i naturligt tillstind. Overgangen fran
bebyggt tomtomrade till skyddsgronomrdden skall byggas sa diskret som
méjligt. Raka linjer undviks och eventuella slénter skall formas varierande och
tickas med bark.

Avfallshantering skall skétas i enlighet med kommunens samt miljo- och
hilsomyndigheternas direktiv. Till avfallshantering rdknas &dven vatten som
anvinds i verksamhetsprocesserna. Miljofarliga @mnen vid upplagring eller
anvindning kriver milj6tillstdnd. Ljudnivan far ej overstiga direktiv frn miljo-
och hilsomyndigheterna. P4 varje tomt skall reserveras en bilplats per anstélld,
dock minst 4 bilplatser per tomt.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (F-2)

Omrédet finns norr om F-1 - omradet inom fastighet Valberget. Arealen for
industritomten dr 31.980 m2 och byggnadsritten enligt exploateringstal 0,3 4r
9.594 m2. Infarten till omradet sker via en kérforbindelse Gver tomt nrl léngs
ostra ran. Omradet 4r avsett for mindre konstruktioner och anldggningar for
fiskodlingens behov. Inom omréidet far dessutom anldggas bassénger, véxthus
och andra konstruktioner for omhéndertagandet av dagvatten samt atervinning
av bruksvatten.

Inom omrédet finns en del av sk ryssvig, en museal foremal fran krigstiden.
Enligt museibyran far viigen avldgsnas efter att museibyran har fatt granska den
vid byggnation. Foremalet 4r markerad pa detaljplankartan.

Byggnadernas maksimihdjd dr 6 meter métt frdn medelmarkniva till hogsta
punkten i konstruktionerna. Av tomtytan fér hogst 45% hardléggas, dvs byggas
eller asfalteras. Av sirskilda skil kan byggnads- och miljéndmnd bevilja
undantag frén bestimmelsen. Omradet som anvénds for utomhuslagring bortsett
frén fordon skall inhignas med en plank vars minimihdjd dr 1,8 m frén
markytan.

Obebyggda delar av tomten skall bevaras i naturligt tillstdnd. Overgéngen fran
bebyggt tomtomrade till skyddsgronomrdden skall byggas sd diskret som
mojligt. Raka linjer undviks och eventuella slénter skall formas varierande och
tickas med bark.

Avfallshantering skall skotas i enlighet med kommunens samt milj6- och
hilsomyndigheternas direktiv. Till avfallshantering rdknas #ven vatten som
anviands i verksamhetsprocesserna. Miljofarliga d&mnen vid upplagring eller
anvindning kriver miljotillstdnd. Ljudnivén far j 6verstiga direktiv fran miljo-
och hilsomyndigheterna. P4 varje tomt skall reserveras en bilplats per anstilld,
dock minst 4 bilplatser per tomt.

Kvartersomride for sméindustri- och lagerbyggnader (F-3)
Dessa industritomter finns i kvarteren 02-09 ldngs de nya detaljplaneviigarna.
Arealen for industritomter varierar mellan 2005 och 4000 m2 och
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byggnadsritten enligt exploateringstalet 0,3 blir 601-1200 m2. Tomtgrénserna
mellan de nya industritomterna #r riktgivande och kan justeras eller sammanslas
efter behov.

Inom omradet far industri- och lagerbyggnader samt for verksamheten
tillhdrande forséljnings-, kontors-, personal- och andra utrymmen uppfras. I
anslutning till industri- och lagerbyggnader far en bostadslédgenhet pd hogst 100
m2 vaningsyta byggas for verksamhetens eget behov.

Byggnaderna skall forses med astak. Hogsta hojden frén skérningspunkten
mellan fasad och vattentak ridknat fran markens medelhdjd vid byggnadens
sockel &r 5 meter.

Byggandens avstind frén tomtgridnsen skall vara minst 5 meter om detaljplanen
inget annat anger. Med grannens skriftliga samtycke far skyddstak for
utomhuslagring placeras ndrmare grénsen, dock inte nérmare &n 1 meter,
alternativt ihop med motsvarande byggnad pé grantomten.

Av tomtytan fir hogst 60% hardliggas, dvs byggas eller asfalteras. Av sérskilda
skil kan byggnads- och miljéndmnd bevilja undantag fran bestdmmelsen.

Obebyggda delar av tomtomrddet som inte anvénds for géngbanor eller
bilparkering bringas i vardat skick. Infartens bredd fér inte 6verstiga 12 meter.

Avfallshantering skall skétas i enlighet med kommunens samt miljo- och
hilsomyndigheternas direktiv. Till avfallshantering rdknas #dven vatten som
anvinds i verksamhetsprocesserna. Miljéfarliga d&mnen vid upplagring eller
anvindning kraver miljotillstdnd. Ljudnivén far ej 6verstiga direktiv frdn milj6-
och hilsomyndigheterna. P& varje tomt skall reserveras en bilplats per anstilld,
dock minst 4 bilplatser per tomt.

Kvartersomrade for avfallshantering (EA)

Omrédet for avfallshantering innehaller en befintlig atervinningscentral och en
sluttidckt deponi. Omrédet 4r i korsningen av Sédergatan och Industrivdgen och
har en areal pd 19.954 m2.

P4 omradet far uppforas mindre byggnader och konstruktioner, som betjdnar
omradets anvéndning till avfallshantering.

Skyddsgrénomréde (EP)
Skyddsgronomradet #r placerat runt fiskodlingsanldggningen och séder om
gamla soptippen. Omradets areal d&r 221.076 m2. Omrédet skall skotas s att en
riklig vegetation bevaras. Inom omradet far friluftsstig och liknande mindre
konstruktioner anldggas.
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Skyddsgronomréde med speciella miljovérden (EP-M)

Denna omrade finns norr om kvarter 1 inom fastighet Valberget och har en areal
pd 31.490 m2. Omradet dr planerat som skyddszon mellan den storskaliga
fiskodlingsindustrin och évriga omgivningen. De speciella miljovérden bestar av
kirromraden, som enligt Naturvirdslagen hor till "prioriterad naturtyp"
skogskirr. Inom detta omréde har ocksa patréffats nigra sillsynta och tdmligen
sdllsynta rikskérrsarter, men dessa har férekommit i en temporér miljo i och vid
en hjulsparsgrop i en obetydlig bestdnd enligt inventeringen av Carl-Adam
Hagsstrom.

Alla ingrepp inom omradet skall anpassas till de skyddsvédrda myrbiotoperna.
Kallhygge #r inte tillitet. Rent regnvatten far ledas till de naturliga
myrbasséngerna om vattennivin kan regleras till den befintliga idag rddande
naturliga medelvattennivan. Avledande av regnvatten far inte oka flodet utdver
den naturliga avrinningen fore exploateringen.

Impediment (IM)

Omradet med beteckning IM ligger mellan naturskyddsomradet SN vid stranden
och skyddsgronomridet EP mot fiskodlingen. Omrédets areal &r 70.293 m2.
Omradet #r till stora delar bergsbunden och har en gles martallsvegetation pé
bergomradena samt blandskog i fuktiga svackor. Omradet skall bevaras i
naturtillstind. En korforbindelse for servicetrafik samt ledningar for
fiskodlingsanldggningens behov far anldggas enligt detaljplankartan.
Strickningen av korforbindelse &r riktgivande och skall justeras enligt terréingen.

Naturskyddsomrade (SN)

Omrédet finns vid stranden i vést och har en areal pd 19.741 m2. Inom omridet
finns myrar med Oppen vattenyta, som klassats enligt Naturvérdslagen som en
sirskilt skyddsvird biotop. Alla ingrepp i omradet skall anpassas till bevarandet
av dessa biotoper.

En pumpanldggning fér uppforas inom omradet for fiskodlingens behov. Denna
anldggning skall placeras s& diskret och osynligt som m&jligt bland
strandvegetationen. De konstruktioner som forblir synliga i strandmiljon (ror
och dylikt) skall tickas 6ver med naturmaterial. Avgrédnsningen av omrddet for
pumpstationen &r riktgivande och skall justeras enligt terrdngen.

Fornminnesomréde (SF)

Omradet finns vid norra grinsen av IM-omradet och har en areal pd 763 m2.
Avgrinsningen for SF-omradet dr tagen frdn Museibyrans inventeringskarta.
Inom omrédet finns en kustbatteri frén andra vérldskriget. Omrédet 4r skyddat
enligt Landskapslag om fornminnen (1965/9). Inga ingrepp inom omradet &r
tilldtna utan Museibyrans samtycke.
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7.3

Parkomréde som skall bevaras i naturligt tillstdnd (PN )

Parkomréaden finns i mellersta delen av detaljplanomradet. Denna sammanlagda
arealen for gronomraden med beteckning PN &r 17.320 m2. Kalhuggning ar
forbjudet.

Jord- och skogsbruksdominerat omréde (L)

Omréadet finns i 6stra dndan av planlidggningsomréadet och har en areal p& 47.350
m2. Inom omridet finns rikligt med sm& myr- och mossomrdden som &r
skyddsvdrda enligt Skogsvardslagen. P4 Skogsbruksbyréns inventeringskarta
finns ocksé en speciell tall med brosthdjdsdiametern 94 cm markerad.

Omradet kan innehdlla végar, stigar, friluftsled samt konstruktioner som betjénar
omrédets anvindning for skogsbruk.

Vigomraden
De nya detaljplanevégar bildar en ny végstricka fran Torpvégen vésterut, soder

om atervinningscentralen och deponin till kvarter 1 gréns. Végen &r planerad
enligt Alands Landskapsregerings direktiv om trappade anslutningar och
infartsvinklar till korsningsomrédet. Den befintliga vdgen vid bebyggda
industritomter Oster om Torpvigen #r of6réndrad.

Viégomradets bredd 4r 12 m. Vigens lutning far inte 6verstiga 8 %.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till kommunalt vatten- avlopps- och elnédt. Vatten- och
avloppsledningar finns vid Torpvégen. En pumpstation finns i dstra &ndan av
Vebbingsvigen. Behov av en ny pumpstation till nya omréden &r osannolik men
kan vid behov placeras pa PN eller EP-omraden.
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7.4

Tomtindelning och byggnadsriitt enligt de riktgivande tomtgrinserna

Kvarter Tomt | Beteckning | Areal m2 e-tal Byggnadsritt
01 1 F-1 56.776 0,4 22710
2 F-2 31980 0,3 9594
02 1 F-3 4000 0,3 1200
2 F-3 4000 0,3 1200
3 F-3 4000 0,3 1200
4 F-3 4000 0,3 1200
5 F-3 4000 0,3 1200
6 F-3 4000 0,3 1200
7 F-3 4000 0,3 1200
03 1 F-3 3105 0,3 931
04 1 F-3 2250 0,3 675
2 F-3 2250 0,3 675
3 F-3 2250 0,3 675
4 F-3 2250 0,3 675
5 F-3 2250 0,3 675
6 F-3 2250 0,3 675
7 F-3 2250 0,3 675
05 1 F-3 2260 0,3 678
06 1 F-3 2463 0,3 738
2 F-3 2336 0,3 700
3 F-3 2344 0,3 703
4 F-3 2346 0,3 703
5 F-3 2341 0,3 702
6 F-3 2340 0,3 702
7 F-3 2340 0,3 702
07 1 F-3 4777 0,25 1194
08 1 F-3 3765 0,25 941
2 F-3 2250 0,25 562
3 F-3 2250 0,25 52
4 F-3 2522 0,25 630
09 1 F-3 3422 0,25 855
2 F-3 2020 0,25 505
3 F-3 2005 0,25 501
4 F-3 2322 0,25 580

~17 ~




8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

83

8.4

Genomforandet

Omrédet har planlagts pd kommunens initiativ. Eftersom marken #r béade i
kommunens och i privat #go, sker exploateringen i den takten markégarna vill.
Vigforbindelserna och kommunaltekniken skall vara ordnade fore byggandet av
industritomterna kan pébérjas.

Miljokonsekvenser

Inverkan till naturférhallandena dr begridnsad genom att ldmna de kénsligaste,
bergsbundna omradena obebyggda, genom att bilda en naturskyddsomréde vid
sjon  samt genom att reservera breda skyddsgronomrdden runt
fiskodlingsanldaggningen. Over hilften av planeringsomrédet bestir av
gronomraden, som skall behallas i naturtillstand.

Arealen av hardlagda ytor dr begrinsat for att kunna infiltrera dagvatten inom
tomtomradena. P& F-1 - omradet skall dagvattenlosningen planeras s& att
magasinerings- och infiltreringskapacitetet motsvarar minst volym av ett fem
timmar langt tiodrsregn. Dessa regeleringbassédngerna far byggas inom F-2 och
EP-M - orédet. Den sistndmnda i fall avrinningen och vattennivén kan regleras
sa att de myrmarken som anvinds f6r magasinering inte tar skada av detta.

Miljégransknings- och tillstindspliktiga verksamheter regleras av Alands Miljo-
och Hilsomyndighet AMHM.

Fornldmningar och kulturlandskap

Den lagskyddade fornldmningen fran andra vérldskriget &r skyddad i
detaljplanen via beteckning SF. Vid byggnation skall Museibyran erbjudas
tillfdlle att granska de delarna av ryssvigen som skall ingripas. Oféirdsstenen
skall bevaras. Alla dessa féremal dr markerade pa detaljplankartan.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Grannarna och markéigarna inom omréadet har informerats och horts vid tva
tillfillen:
Den 4 juni 2014 skickades forsta markigarbrevet med
planeringsomradets avgrinsning till 18 markédgare och grannar.
Den 5 november 2014 skickades en prelimindr detaljplanskiss till alla
ovanndmnda.
Av 18 kontaktade markdgare och grannar har 2 kontaktat planeraren. Frdgorna
har gillt infartsvégens placering, elledningar och tidtabell med byggnation.
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Antal nya arbetsplatser dr rdknat till 124 personer enligt genomsnittlig
arbetskraft av 4 personer/industritomt samt en uppskattning av fiskodlingens
personal.

Antalet nya industritomter kommer att belasta végnidtet inom planerings-
omradet samt vid Torpvdgen. Mingden tungtrafik kommer att oka lings
Torpvédgen och i Storbyn. Inom planomradet finns ingen boséttning som skulle
bli stérd av de Okade trafikméngderna. Den Okade trafikméngden kan dock
paverka trivseln vid egnahemshusen ldngs Torpvigen i Storbyn.

I Mariehamn den 23 januari 2015,
reviderad den 28 oktober 2015

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK
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